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Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistojen kuntoarvion
suoritusohjetta (RT 103097) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Jarvenpaan Kaupunki
Henri Kansonen
PL 41

Tdaman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Tommi Hartonen Raksystems Insinddritoimisto Oy
Rakennustekniikka Tommi Hartonen Raksystems Insinddritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Tatu Vihro Raksystems Insinddritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Juha Honka Raksystems Insingoritoimisto Oy

Toimitilakiinteistojen kuntoarvion tilaajachjeen (RT 103096) mukaisesti kuntoarvion tavoitteena
on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat korjaus- ja
tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely.
Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS) on ns.
tekninen PTS eli se ei sisdlla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu
kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-ehdotus 10
vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisdtutkimukset ovat [ahtdtietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansadstomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten onnistumista
ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon sdilyttamisessa
ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja
rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden
kuluessa

(WX Valttavd, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

KL 1 Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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9 YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 2014 valmistunut paloasema.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa hyva. m

2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisessa maastossa. Vierustat ovat paaosin asfaltoituja.
Katoilta tulevat vedet johdetaan sycksytorvista rannikaivoihin ja sita kautta
sadevesikaivoihin ja osin ymparodivaan maastoon. Kohde on varustettu salaojajarjestelmalla.
Salaojat suositellaan kuvaamaan ja painehuuhtelemaan tarvittaessa.

Kohde on paalutettu. Sokkelipinnat ovat pinnoittamatonta betonia. Alapohjarakenteet ovat
maanvastaisia betonirakenteita. Rakennuksen runkorakenteissa ei ollut havaittavissa viitteita
hallitsemattomista painumista.

Ulkoseinat ovat puurunkoisia. Julkisivupinnoiltaan ulkoseinat ovat padosin levyverhoiltuja.
Julkisivuille suositellaan huoltomaalausta jakson lopulla. Kiinteistossa on kaksipuitteiset
kolmilasiset MSE-AL tyyppiset puu-alumiini-ikkunat. Taydentavasti on kaytetty kiinteita
metallirakenteisia eristyslasielementteja. Rakennus on varustettu parvekkeella. Parvekelaatta
on betonirakenteinen ja parvekkeen kaide on metalli- ja lasirakenteinen.

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on bitumikermi. Kattovesien poisohjaus on
toteutettu ulkopuolisella jarjestelmalla (vesikourut ja syoksyputket).

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin rakennuksen sisatilat seka osa asuntojen
markatiloista. Rakennuksen sisatilat ovat padsdaantoisesti hyvassa kunnossa.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

m Sokkeleiden elastisten liikuntasaumojen uusiminen jakson lopulla.
m Julkisivun puuosien huoltomaalaus jakson lopulla.
®m Hoyrynsuluissa olevien puutteiden korjaaminen.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat padaasiassa olemaan
tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on padasiassa kuntoluokassa hyva. m
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2.2. | LVI-tekniikka

Kohde on liitetty kaukolampdverkkoon. Lammaonjakokeskus on Hogfors Oy:n valmistama
vuodelta 2014. Lammitysverkosto on tehty terasputkesta. Lammonjakokeskukseen kuuluvat
saatimet ja saatolaitteet ovat padosin siirtimien ikaisia. Rakennus lampenee osin alkuperaisilla
vesikiertoisilla seinapattereilla, jotka ovat varustettu termostaattisilla patteriventtiileilla. Osassa
tiloissa on kiertoilmakoneita.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesijohdot ovat alkuperaisia ja
kuparia. Viemarit ovat alkuperdisia ja materiaaliltaan valurautaa. Vesi- ja viemarikalusteet ovat
alkuperaisia. Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua suositellaan ainakin 10 vuoden
valein.

llmanvaihtojarjestelmana on keskitetty koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.
Padilmanvaihtokoneita on 4 kpl ja ne ovat alkuperaisia. llmanvaihdossa on

llmanvaihtokanavat ovat alkuperadista kierresaumattua peltia. lImanvaihtokanavia ei ole
nuohottu. IlImanvaihtokanavien nuohousta suositellaan vahintaan 10 vuoden valein.

Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia ja pikapaloposteja.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

= |Imanvaihtojarjestelman puhdistaminen, mittaus ja saato.

Kokonaisuudessaan kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa hyva. m
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2.3. | Sahkojarjestelmat

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Lisaksi on kaytetty
pylvasvalaisimia. Ulkovalaisimet ovat edelleen kokonaisuudessaan hyvdssa kunnossa eika niiden
uusimiselle arvioida olevan lagjempaa uusimistarvetta kuluvan PTS-jakson aikana. Osittaisiin
ulkovalaisimien uusimisiin tulee kuitenkin varautua jakson lopulla.

Autolammityskotelot on alkuperaisid, ollen edelleen hyvissa kunnoissa.

Padkeskuksen nimellisvirta on 630 A. Huoneistojen ryhmakeskukset ovat kolmevaiheisia ja
varustettu johdonsuojakatkaisimin. Keskuksissa on vikavirtasuojakytkimet tarvittavin osin.

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita. Yksittdisia
sahkokalusteita uusitaan tulevien tarpeiden mukaan huoltotyyppisina toina.

Kiinteistossa on turvavalaistusjdrjestelma. Poistumistievalaisimet ovat opasteellisia. Lisdksi on
kaytetty erillisia turvavalaisimia. Yksittdisia valaisimia uusitaan tarpeen mukaan normaalina
huoltotyona.

tietoteknisten jarjestelmien laitteita. Jarjestelman pisteet on padtetty datarasioihin (RJ45).
Kiinteiston antennijarjestelma on liitetty omaan harava-antenniin. Antennijdrjestelma on
muodoltaan tahtiverkko. Antennijarjestelma on kunnossa eika sille arvioida uusimistarvetta
kuluvalle PTS-jaksolle.

Kiinteistossa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma, jarjestelma on osoitteellinen.
Jarjestelma on alkuperdinen ja toimintakuntoinen.

Kiinteistossa on yksi invalidihissi, hissi on alkuperdinen. Hissi tulee tarkastaa seuraavan kerran
kuluvana vuonna, eli 2023.kaan

Lisaksi kiinteistossa on muun muassa kulunvalvonta, videovalvonta -, aikakello -ja
aanentoistojarjestelmia, joita huolletaan ja korjataan tulevien tarpeiden mukaan
huoltotyyppisina toina.

Kiinteiston sahkotekniset jarjestelmat ovat kokonaisuudessaan hyvissa kunnoissa, niille riittaa
padosin huoltotyyppiset korjaukset ja huollot tarkastelujakson ajan.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

m QOsittaisia ulkovalaisimien uusimisia jakson lopulla.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa hyva. m

2.4, | Valittomasti korjattavat puutteet

m  Kayttovesipatterin tiiviste vuotaa. Suositellaan vaihtamaan tiiviste.
= Sahkopaadkeskustilasta ulospain Iapiviennit osin avoinna, tulee tarkastaa ja tiivistaa.

2.5. | Lisatutkimukset

® Salaogjien kuvaus ja painehuuhtelu tarvittaessa.
= \/iemareiden kuvaus.
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS
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[ Rakennetekniikka [ LVIA-tekniikka
[ Sahkotekniikka I Kunnossapitosuunnittelu
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto Kustannustaso 2023. Hintoihin sisaltyy alv O
korjaustarpeista %
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht
Rakennetekniikka 50 0 0 5 0 0 0 0 20 0 75
LVIA-tekniikka 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0O 10
Sahkotekniikka 0 0 0 0 0 0 0 2 3 3 8
Kunnossapitosuunnittelu 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4
Yhteensa 64 0 0] 5 0] 0 0] 2 23 3 97

B Rakennetekniikka

I LVIA-tekniikka
[ Sahkotekniikka

B Kunnossapitosuunnittelu
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2.7. | Rakennustekniikan PTS

Kustannustaso 2023. Hintoihin sisdltyy alv 0 %

Kunto- Ma&ara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka = arvio

Toimenpide-ehdotukset 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht

611, Rakennusten viertsjeslltaact)jii)lzr;tavesien poisto ja KL & 0
4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet KL4 0
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL4 0
4.4, Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL4
4.2, Perustukset ja sokkelit KL3
Sokkeleiden elisut;?r‘fi?]grl]lfuntasaummen 1 s 5 5
4.3. Alapohja KL 4 0
L4, Rakennusrunko KL4 0
4.5, Ulkoseinat KL3
Julkisivun puuosielgphutfloalltomaalausjakson 1 s 20 20
Hoyrynsuluklgfja;gll.ﬁ?/r:eer;.puuttaden 1 eri 50 50
4.6. Ikkunat KL4 0
4.7. Ulko-ovet KL4 0
4.8. Parvekkeet KL4 0
4.9. Kattorakenteet KL4 0
4.10.1. Tekniset tilat KL4 0
4.10.2. Sisatilat KL& 0
4.10.3. Markatilat KL& 0
Yhteensa 50 0 0 5 0 0 0 0 20 0 75
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2.8.

LVI-jarjestelmien PTS

Kunto- Maara-

Kustannustaso 2023. Hintoihin sisdltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht
5.1.1. Lammontuotanto KL 4 0
5.1.2. Lammaonjakelu KL 4 0
5.1.3. Saatolaitteet KL 4 0
5.1.4. Lammaonluovutus KL 4 0
5.1.5. Lammaoneristykset KL 4 0
5.2.1. Vedenkasittely KL 4 0
5.2.2. Vesijohdot KL 4 0
5.2.3. Viemarit KL 4 0
5.2.4, Vesi- ja viemarikalusteet KL 4 0
5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset KL 4 0
5.3.2. limanvaihtokoneet KL 4 0
5.3.3. Saatolaitteet KL 4 0
5.3.4. limanvaihtokanavat KL 4

Ilmanva|hto;ririjtigaeslJr.gasrégtuﬁl'fdlstamlnen, 1 erdi 10 10
5.3.5. Paatelaitteet KL 4 0
5.3.6. limanvaihtoeristykset KL 4 0
5.4.1. limastointijarjestelmat KL &4 0
5.5.1. Rakennusautomaatiojarjestelma KL &4 0
5.6.1. Palontorjuntajarjestelmat KL &4 0
Yhteensa 10 0 0 10
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6.1.2.
6.2.1.
6.2.2.
6.2.3.
6.2.4.
6.3.1.
6.3.2.
6.3.3.
6.3.4.
6.3.5.
6.4.1.
6.4.2.
6.4.3.
6.4.4,
6.5.1.
6.5.2.
6.5.3.
6.5.4.,

9.

Toimenpide-ehdotukset

Aluevalaistus

Osittaisia ulkovalaisimien uusimisia jakson

lopulla.
Ulkopistorasiat

Jakokeskukset

Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Johtotiet
Kaapelilapiviennit
Nousujohdot
Voimaryhmajohdot
Valaistusryhmajohdot
Sahkadkalusteet
Liittymisjohdot
Valaisimet
Turvavalaistusjarjestelma
Kojeet ja laitteet
Saunat
Tietotekniset jarjestelmat
Antennijdrjestelma
Paloturvallisuusjdrjestelma
Muut jarjestelmat

Yhteensa

Sahkojarjestelmien PTS

Kunto-
luokka

KL &4

KL4
KL4
KL4
KL3
KL3
KL4
KL4
KL 4
KL 4
KL 4
KL &4
KL &4
KL &4
KL 4
KL &4
KL 4
KL 4
KL &4

era

Kustannustaso 2023. Hintoihin sisdltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht

N
w
w
©

® O O O O O O O O O O O O o o o o o o
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2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2023. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Maara-
Toimenpide-ehdotukset arvio 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht

Kiinteiston yllapito

Kuntoarvion paivitys 1 era 0
Rakennustekniikka

Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu tarvittaessa. 1 era 0

LVI-tekniikka
Viemareiden kuvaus. 1 era 4 4
Yhteensa 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Jarvenpaan paloasema
Lahiosoite: Asponkatu 9
Postinumero: 04440
Postitoimipaikka: Jarvenpda
Rakennustyyppi: Paloasema
Kokonaisala 2311 m’
Tilavuus: -m’
Huoneistoala: -m’
Kerrosala: 1938 m*
Kerrosluku: 3
Huoneistojen lukumaara: - kpl
Valmistumisvuosi: 2014
Rakennusten lukumaara: 3

Tontin pinta-ala 10099 m*

Tontin omistus
Kiinteistotunnus

3.2.

Asiakirjaluettelo

m Kohteesta oli kaytettavissa riittavasti aineistoa kuntoarvion laadintaa varten.

3.3.

Kohteeseen on saadun tiedon mukaan tehty seuraavia merkittavimpia korjauksia:

Korjaushistoria

® 2021 vesivuotokorjaukset, IV-konehuone

3.4.

Kohteessa ei suoritettu kirjallista kayttajakyselya. Kierroksen yhteydessa haastateltiin paikalla olleita
henkiloita.

Kayttajakyselyn palaute

3.5.

Kiinteiston huoltotoimia on hoidettu ulkopuolisen huoltoliikkeen toimesta. Oleellisia laiminlyonteja tai
puutteita ei havaittu kierroksen yhteydessa.

Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

3.6.

Kohteessa on tehty lampokamerakuvaus 2021 Raksystems Oy:n toimesta. Lampokameralla tehtyjen
havaintojen syyta on selvitetty erillisella kuntotutkimuksella 2023, josta on erillinen raportti.

Lampokamerahavainnointi

Lampdokamerakuvauksella ja kuntotutkimuksella tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen
hoyrynsulun liitoksissa on todettu paikoin puutteita. Puutteet suositellaan korjaamaan.
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3.7. | Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.7.1 Lampaotila

Sisdlampotilat vaihtelivat kohdekierroksella padosin valilla 20...22°C, ulkolampatila oli noin 2°C.
Huonelampatilat olivat sopivat verrattuna tavoitearvoihin. Neuvotteluhuoneen lampétila oli n.
16°C. Tavoitearvoina ovat +21...22 °C lampétilat lammityskaudella.

3.7.2 llmanlaatu ja vaihtuvuus
lIman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla tasolla.

3.7.3 Sisdilman epdpuhtaudet
Sisailmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia.

3.7.4 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.7.5 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.7.6 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti riittavalla tasolla.

3.8.

Kohteessa havaittiin ullakon teknisissa tiloissa tiivistamattomia lapivienteja. Tiivistamattomat
Iapiviennit aiheuttavat paloturvallisuusriskin ja ne suositellaan tiivistamaan asianmukaisesti. Muita
akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

Turvallisuus ja ymparistoriskit

A ‘I - % A .
1. Sahkopdakeskuksen tiivistamattomia 2. IV-konehuoneen tiivistamattomia lapivienteja.
lapivienteja.

3.9.

Akuutteja kosteusvaurioita ei tarkastuskierroksen aikana havaittu.

Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot
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° RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus
Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Vierustat ovat padosin asfaltoituja tai sorapintaisia.

alueiden pintavesien poisohjaus tapahtuu sadevesikaivoihin ja osin ympardivaan maastoon. Kohde on
varustettu salaojajarjestelmalla.

Vierustat ja maanpintojen kallistukset ovat asianmukaisessa kunnossa. Pintavesien ohjauksissa ei
havaittu merkittavia puutteita. Salaojien tarkastus on huoltoyhtion ohjelmassa. Huoltoyhtidlta
saadun tiedon mukaan salaojia ei ole kohteen valmistumisen videokuvattu. Salaojajarjestelmalle
suositellaan videokuvausta ja painehuuhtelua tarvittaessa.

Salaojituksen tekninen kdytt6ikd huollettuna on noin 40 vuotta (RT 18-10922 Kiinteistdn tekniset
kéyttéiat ja kunnossapitojaksot). Huoltamattomana kéyttdikd on lyhyempi. Salaojituksen
toimivuus suositellaan tarkastettavaksi sdénndllisesti, esim. kahden vuoden vélein ja salaojat
suositellaan huuhdeltaviksi noin 5 vuoden vélein putkiin kertyvésta irtoaineksesta.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu tarvittaessa.

3. Vierusta.

5. Vierustaa. 6. Kattovesien ohjausta sadevesuarjestelméin.
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7. Sadevesikaivo.

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueilla kasvaa tavanomaisia padasiassa istutettuja puita seka koristekasveja. Kasvillisuus on
rittavan etadlla rakennuksesta. Puuston / pensaiden harvennus on suositeltavaa suorittaa 1 - 2
kertaa jakson aikana. Nurmikoille yms. viherrakenteille suoritetaan tavanomaisia huolto- ja
kunnossapitotoimia.

Toimenpide-ehdotukset:

= Puuston ja pensaiden harvennus 1-2 kertaa jakson aikana. (Huoltotoimi, ei mukana PTS
taulukossa)

8. Pensaita.

10. Puustoa. 11. Puustoa.
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4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet
Kiinteiston liikkennoidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat padosin asfalttipintaisia.

Piha-alueiden paallysrakenteet ovat padosin hyvassa - tyydyttavassa kunnossa. Pienta halkeilua ja
painumaa kuitenkin havaittiin. Paallysrakenteille ei toimenpidesuosituksia jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

12. Asfaltointia. - 13. Asfaltointia.

14, Asfaltointia. ' 15. Asfaltointia.

16. Parkkialuetta. 17. Halkeilua asfaltoinnissa.

4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto
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Piha-alueilla on normaaleja aluevarusteita, kuten tamppausteline, puu- ja metallirakenteisia aitoja
seka sahkokayttoinen portti. Piha-alueilla on myos autokatos ja -tallirakennuksia. Kiinteiston
varavoimakone sijaitsee pihalla olevassa metallirakenteisessa kontissa. Jatehuoltovarusteet

sijaitsivat piha-alueella ilman katosta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

rusteita piha-alueella.

i

20.

22. Metallirakenteista pihaaitaa. | ' 23. Sahkokayttoinen portti
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25. Autotalli.

27.)ateastiat piha-alueella.

By sww

29. Rakennelmia piha-alueella.

28. Pelikentta.

4.2, | Perustukset ja sokkelit

Kohde on paalutettu terasrakenteisien paalujen varaan. Sokkelipinnat ovat pinnoittamatonta betonia.

Perustusrakenteissa ei havaittu tarkastuskaynnin aikana rakenteellisesti korjausta vaativia vaurioita
tai puutteita. Perusmuurin vedeneristyksesta ei tehty havaintoja. Sokkelielementtien elastiset
saumat ovat tyydyttavassa kunnossa. Saumausten uusiminen tulee kyseeseen jakson aikana.

Elastisten liikuntasaumojen kdyttéikd on normaaleissa olosuhteissa 15-20 vuotta. (RT 18-10922
Kiinteistén tekniset kdyttdiét ja kunnossapitojaksot)

Toimenpide-ehdotukset:
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= Sokkeleiden elastisten liikuntasaumojen uusiminen jakson lopulla.

> & R

34. Sokkelin ulkopuolellé ei vedeneristetta. 35. Sokkelin ulkopuolella ei vedeneristetta.
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4.3. | Alapohja

Alapohjarakenteet ovat maanvastaisia betonirakenteita. Alapohja on kannatettu terdsrakenteisien
paalujenvaraan.

Alapohjarakenteissa ei havaittu puutteita, eika merkkeja painumista. Alapohjarakenteessa havaittiin
pienimuotoista halkeilua. Halkeamia suositellaan korjaamaan pintakunnostusten yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Alapohjan halkeamien korjaus pintakunnostusten yhteydessa.

36. Alapohjan pintalaattaa. 37. Halkeamia pintalaatassa.

4.4. | Rakennusrunko

Runkorakenteina on kaytetty terasbetoni-, puu- ja terasrakenteita. Kantavina pystyrakenteina
toimivat terasrakenteiset pilarit seka terasbetonirakenteiset seinat, vaakarakenteet ovat
betonilaattoja ja puupalkkeja. Porraskaytavat ja hissikuilut toimivat jaykistavina elementteina.
Runkorakenteissa ei kierroksen aikana havaittu korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

2
1100

39. Rakennusrunko, ARK-leikkaus

100

38. Rakennusrunko, ARK-leikkaus
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40. Rakennusrunko, ARK-leikkaus

41. Teraspilareita.

"' (]
'8

A Puisia palkkeja.

e

aoja.

L, Otelola 45, IV-konehuoneen terasrakenteita.

4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat puurakenteisia elementteja ja julkisivupinnoiltaan paaosin levyverhoiltuja.
Taydentdvin osin on kaytetty lisdksi lasia ja peltid. Raystdsrakenteet ovat puurakenteiset.

Julkisivujen puupinnoissa ja raystaissa on havaittavissa lievaa maalipintojen kulumista. Suositellaan
puurakenteiden huoltomaalausta jakson lopulla.

Julkisivujen pelti- ja lasipinnoilla ei havaittu merkittdvaa kulumista tai vaurioita.

Kohteessa tehdyn lampdkamerakuvauksen seka lampadkamerakuvaukseen liittyvan
kuntotutkimuksen perusteella rakennuksen hoyrynsulun liitoksissa on todettu paikoin puutteita.
Puutteet suositellaan korjaamaan.
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Toimenpide-ehdotukset:
m Julkisivun puuosien huoltomaalaus jakson lopulla.

®m  Hoyrynsuluissa olevien puutteiden karjaaminen.

—{LLLLETELE

46. Yleiskuvaa julkisivuista. 47. Yleiskuvaa julkisivuista.

49, Yleiskuvaa julkisivuista.

50. Julkisivun Ievyrakentitja urkenteisia 51. Julkisivun levypintaa.
raystasrakenteita.
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52. Julkisivun alareunan 'peIIit\/st'ai. 53. Julkisivun lasirakenteita.

4.6. | Ikkunat

Kiinteistdssa on kaksipuitteiset kolmilasiset MSE-AL tyyppiset puu-alumiini-ikkunat. Sisemmassa
puitteessa on kaksilasinen umpiolasielementti. Ulkopuite on alumiiniverhoiltu. Taydentavasti on
kaytetty kiinteita metallirakenteisia eristyslasielementteja.

Ikkunat ovat hyvassa kunnossa. Tarpeen mukaan tehddan normaaleja huoltokorjauksia.
Eristyslasielementeissa ei havaittu harmaantumista. Vesipeltien kallistukset ovat riittavat ja niiden
kunto on hyva.

Puu-alumiini-ikkunan tekninen kdyttdikd normaaleissa olosuhteissa on 60 vuotta. Sisdmaalaus
8-15 vuotta. Tiivistdminen suoritetaan tarpeen mukaan mutta siihen on varauduttava 3-12
vuoden vélein. (RT 18-10922 Kiinteistdn tekniset kdyttbiét ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

54. Ikkuna ulkopuolelta. 55. Ikkuna ulkopuolelta.
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56. Ikkunat ovat MSE-AL -tyyppiset. Ulkopinnat 57. Ikkuna sisapuolelta.
ovat alumiinia.

58. Kiinteita eristelaseja. 59. Kiinteita eristelaseja.

4.7. | Ulko-ovet

Paasisdankayntien ulko-ovet ovat lasiaukollisia metallirakenteisia ovia.

Parvekkeen ovi ja toisen kerroksen hatapoistumistien ovi on lasiaukollinen metallirakenteinen ovi.
Autohallien ovet ovat lasiaukollisia metallirakenteisia taiteovia. Varastotilojen ulko-ovet ovat
metallirakenteisia.

Paasisaankayntien ja myds muiden maantasokerroksen ovien kunto ja toimivuus on hyvalla tasolla.
Parvekkeen ovessa ei havaittu merkittavaa kulumista tai kayntiongelmia. Ovien kunto on hyva.
Autotallien ovet ovat padosin hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.
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64, Autohallin taiteovia. 65. Autohallin taiteovia.
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66. Vrasto oi. '
4.8. | Parvekkeet

Rakennus on varustettu parvekkeella. Parvekelaatta on betonia ja vedeneristeena on kaytetty
bitumikermia. Parvekkeen lattiassa on laudoitus. Parvekkeiden vedenpoisto on jarjestetty parvekkeen
etureunassa olevan vedenpoistoaukon kautta.

Parveke on varustettu saalta suojaavilla parvekelasituksilla. Parvekkeiden kaiteet ovat metalli- ja
lasirakenteiset.

Parvekkeissa ei havaittu merkittavaa kulumista tai vaurioita. Parvekkeet ovat hyvassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

3

67. Parveke is'aipuolelta. 68. Parvekkeen kaide.
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71. Parvekkeen veenpistoa. 72. Parvekkeen vedenpoistoa.

4.9. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on bitumikermi. Kattovesien poisohjaus on
toteutettu ulkopuolisella jarjestelmalla (vesikourut ja syoksyputket). Vesikourut on varustettu
sulanapitokaapelilla. Katolla on vesikattovarusteita, kuten kiinnityspisteita ja kaiteita. Ylapohja on
puurakenteinen ja lammaoneristeena on villaeriste.

Vesikatteessa ja kattovarusteissa ei havaittu merkittavia puutteita tai kulumista. Vesikate on hyvassa

kunnossa.
Ylapohja tuulettuu paaosin vesikatolla olevien tuuletusputkien kautta. Tuulettuvuudessa ei havaittu

merkittavia puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.
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73.YIeiskuvaavegikatoIta. - - 74. Yleiskuvaa vesikatolta.

Wiy i
e

77.\ledenohjausta IV-konehuoneen katolta 78.Ylapohjan uuleusputkia.
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80. Vesikaton varusteita.

81. Vesikaton varusteita.

i T e

83. Raystaskourut varustettu 84. Kayntiluukku ylapohjaan.
sulanapitokaapeleilla.
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86.

87. Ylapohjatilaa.

4.10. | Sisatilat

4.10.1. Tekniset tilat

lImanvaihtokonehuone ja sahkdpaakeskus sijaitsevat ullakolla. Varavirtakone sijaitsee pihalla
olevassa metallikontissa.

Teknisissa tiloissa on havaittavissa vain vahaista kulumista seind- ja lattiapinnoissa, tilat ovat paaosin
hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ejtoimenpiteita.

4.10.2. Sisatilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkasteltiin laajalti rakennuksen sisatiloja. Kohteen sisatilat koostuvat
lahinna majoitus, halli- ja varastotiloista. Lisaksi on toimintaa tukevia tiloja, kuten tauko- ja
sosiaalitiloja seka kuntosali. Kohteessa on vaestonsuoja. Rakennuksen lattiapinnat ovat vaihtelevasti
mm. muovimattoa, linoleumia, keraamista laatta seka lakattua betonia. Seina ovat maalatut ja katot
paasdantoisesti alaslaskettuja kattoja.

Sisatilat ovat rakenteellisesti hyvdssa kunnossa. Paikoin oli toki havaittavissa pienia kulumisen
merkkeja lattia- ja seinapinnoissa. Porraskaytavatilat olivat samoin padosin hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.
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91. Sahkopadkeskuksen rakenteita.

90. Kaytavia.

92. Sisitiloja. 93, Toimistotila.
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95. Keittio.

96. Kuntosali.

9s8. VSS—iéitteita. | 99, VVSS-tarkastus ok.

4.10.3. Markatilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin kohteen markatiloja. Kohteessa on yhteiset sauna- ja
pesutilat, jotka sijaitsevat ensimmaisessa kerroksessa. Rakennuksessa on lattiakaivolla varustettuja
WC-tiloja. Markatilat ovat seina- ja lattiapintojen osalta laatoitettuja.

Lisaksi kohteessa on autojen pesuhalli, joka on seina- ja lattiapinnoiltaan pinnoittamatonta betonia.

Tarkastuksen yhteydessa kohteen markatiloissa ei havaittu merkittavaa korjaustarvetta.

Kéyttbikdna kdytetylle ratkaisuille (nykyaikainen vedeneriste + laatta) pidetdéan yleisesti n. 30
vuotta (RT 18-10922 Kiinteistdn tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:
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= Ejtoimenpiteita.

104. Siivouskomero. 105. Autojen pesuhalli.
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106. Pesuhallin lattia- ja seindpintoja.
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Lammontuotanto

Kiinteisto on liitetty lammonsiirtimien valityksella kaukolampdverkkoon. Lammanjakokeskus on
Hogfors Oy:n valmistama vuodelta 2014. Lammaonsiirtimien keskimaarainen tekninen kayttoika on
20...25 vuotta. Lammdnsiirtimien mitoitustehot:

® Kayttoveden lammansiirrin 183 kW
= Lammityksen lammonsiirrin 153,1 kW
= [Imastoinnin lammaonsiirrin 153,1 kW

Lammansiirtimet ovat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

0

107. L'aimm'b"nkokesku . .' 108, Lammitystekniset tiedot.

._f”

109. Lammonjakokeskuksen laitteiden mitoitus.
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5.1.2. Laimmonjakelu

Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Terasputkesta tehtyna
verkoston kayttoika on vahintaan 60...70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika
verkostoon tarvitse lisata toistuvasti uutta happirikasta vetta. Lammaonjakelun toimilaitteiden, kuten
kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma, tekninen kayttoika vaihtelee valilla 10...20 vuotta.

Lammaonjakelun toimilaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Lampdjohdoissa ei
saadun tiedon mukaan ole ollut vuotoja. Linjasaatoventtiilit ovat havaintojen mukaan alkuperaisia.
Linjaventtiilien tekninen kayttéika on noin 30 vuotta. LAmmityksen perussaatoa suositellaan 15...20
vuoden valein tai jos tilojen valiset lampatilaerot ovat vahintaan 3 °C.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

L. S A - 4 - ;.I"
110. Paisunta-astia. 111. Kiertovesipumppu.

5.1.3. Saatolaitteet
Lammonjakokeskukseen kuuluvat saatimet ja sadtolaitteet ovat padosin siirtimien ikaisia.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Saatolaitteiden tekninen kayttoika on
noin 10...15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Saatolaitteita uusitaan tarvittaessa (huoltotoimenpiteitd, ei esiteta PTS taulukossa).

112. Saadin. 113, Saatéventtiil.
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5.1.4. Lammonluovutus

Rakennus lampenee osin alkuperaisilla vesikiertoisilla seinapattereilla, jotka ovat varustettu
termostaattisilla patteriventtiileilla.

Osassa tiloissa on kiertoilmakoneita.

Patteriventtiilit ovat alkuperaisia. Patteriventtiilien tekninen ja taloudellinen kayttoikd on noin 15...20
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m Patteriventtiileitd uusitaan tai kunnostetaan toistaiseksi tarpeen mukaan (huoltotoimenpide, ei
sisally PTS taulukkoon).

115. Lammityspatteri.
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5.1.5. Lammoneristykset
Lampaojohtojen putkieristykset ovat havaituin osin paallystettyja mineraalivillakouruja.

Lampojohtoeristeet ovat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

5.2. | Vesi- ja viemarijarjestelmat
5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Pdavesimittari sijaitsee 1.
kerroksen pesuhallissa.

Veden painetta ei rajoiteta tai koroteta kiinteiston vesimittarin yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.
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5.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot ovat alkuperaisia ja materiaaliltaan padosin kuparia.

Merkittavista tai toistuvista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Vesijohtojen arvioidaan olevan
kokonaisuutena hyvassa kunnossa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50 vuotta.

Kayttovesipatterin tiiviste vuotaa. Suositellaan tarkistamaan kaikki kayttovesipatterit ja tarvittaessa
vaihtamaan tiivisteet.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

o A 3 -
119. Kayttovesipatteri.

120. Vesijohtoja (kuparia).
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5.2.3. Viemarit

Viemarit ovat alkuperaisia ja materiaaliltaan muovia seka valurautaa.

Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua
suositellaan ainakin 10 vuoden valein. Viemareiden tavoitteellinen kayttdika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Viemadrit kuvataan (myos ennakoiva huoltotoimenpide).

121. Valurautaviemari.
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5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat alkuperaisia. Hanasekoittajien tekninen kayttdika on noin 15...25
vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Vesi- ja viemarikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen (huoltotoimenpiteita, ei
esiteta PTS taulukossa).

123. WC istuin.

(1'%

124, Keittiohana. 125. Suihkusekoittaja.
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5.2.5. Vesi- ja viemadrieristykset

Vesijohtojen putkieristykset ovat havaituin osin paallystettyja mineraalivillakouruja.

Vesijohtoeristeet ovat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

126. Vesijohtojen eristyksia.
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5.3. | llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojarjestelma

[Imanvaihtojarjestelmana on keskitetty koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.

5.3.2. limanvaihtokoneet

Paailmanvaihtokoneita on yhteensa 4 kpl. Imanvaihdossa on lammon talteenotto (padosin pyoriva
lammonsiirrin). Puhaltimet ovat suoravetoisia. Vesikatolla on erillisid huippuimureita. IV-koneet ovat
alkuperaisia. llmanvaihtokoneiden tekninen kayttoika on noin 25...30 vuotta. llmanvaihtokoneita tai
niiden osia voidaan kuitenkin uusia niin kauan kuin varaosia on saatavilla.

lImanvaihdossa on lammaontalteenotto. llmanvaihtokoneet ovat havaintojen mukaan hyvdssa
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

lImanvaihtokoneita, niiden osia tai putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan.

SR
127. Ilmanaihtokone TK 4.

129. llImanvaihtokone TK 2. 130. llImanvaihtokone TK 1.
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131. Taajuusmuuttaja.

5.3.3. Saatolaitteet

lImanvaihtokoneiden toimintaa ohjataan paikallisin saatimin.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Saatolaitteiden tekninen kayttoika on
noin 15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Saatolaitteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan (huoltotoimenpitein, ei esiteta PTS
taulukossa).

132. llmanvaihdon saato.

133, IIanvaihdon ohjaustaulu.
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5.3.4. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat alkuperaista kierresaumattua peltia. Asuinrakennusten ilmanvaihtokanavat
puhdistetaan yleisen suosituksen mukaan vahintaan 10 vuoden valein.

lImanvaihtokanavat ovat havaituin osin ehjdt ja hyvassa kunnossa. llmanvaihtokanavia ei ole viela
nuohottu.

Toimenpide-ehdotukset:

lImanvaihtojarjestelman puhdistaminen, mittaus ja saato.

134. llmanvaihtokanavaa.

135. llmanvaihtokanavaa.
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5.3.5. Paatelaitteet

lImanvaihdon paatelaitteet ovat koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelm an venttiileita.
Venttiilit ovat kattohajottajia, saleikkoja tai kartiomallisia poistoventtiileita.

lImanvaihdon paatelaitteet ovat toimivassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

®  Padtelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

136. Tuloilmaventtiili. 137. TquiIrﬁaventtiiIi.

S
138. Tuloilmaventtiili. 139. Poistoilmaventtiili.
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5.3.6. limanvaihtoeristykset
IV-kanavat ylapohjatilassa ovat havaituin osin eristetty mineraalivillaeristeilla

lImanvaihdon eristykset ovat havaituin osin ehjat.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

140. IV—erist\/k|a \/Iaphjatilassa.
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5.4. | Kylmatekniset jarjestelmat

5.4.1. limastointijarjestelmat

Vedenjdahdytyskoneikko on vuodelta 2014. Kylmaaineena on sallittu R410A. Lauhduttimet
sijaitsevat vesikatolla. Jaahdytysvetta kaytetadn ilmanvaihdon jaahdytykseen.

Jaahdytysjarjestelma on havaintojen mukaan toimivassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

m Jaahdytyslaitteita uusitaan toistaiseksi tarvittaessa.

142. Lauhduimet.

143. Jééhdyt\/skonvektori.
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5.5. | Rakennusautomaatio

5.5.1. Rakennusautomaatiojdrjestelma

Kiinteistdssa on keskitetty valvontajarjestelma, mutta omaa PC valvomoa ei ole. Valvonta tapahtuu
etana. Valvonta-alakeskukset ovat yhteydessa LVI laitteisiin (iimanvaihtokoneet ja lammityslaitteet).

Jarjestelma on havaintojen mukaan toimivassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

= Rakennusautomaation osia, kuten PC laitteita ja ohjelmistoja, valvonta-alakeskuksia ja muita
kenttdlaitteita uusitaan toistaiseksi tarvittaessa.

144, VAK (valvonta-alakeskuskaappi).

5.6. | Muut jarjestelmat

5.6.1. Palontorjuntajdrjestelmat
Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia ja pikapaloposteja.

Palontorjuntalaitteisto on toimivassa kunnossa. Jarjestelmda on havaintojen mukaan tarkastettu ja
testattu madraajoin.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita (maaraaikaistarkastuksia ei sisallyteta PTS taulukkoon).

.I|I

145. Kasisammutin. 146. Pikapaloposti.
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus
Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.
Lisaksi on kaytetty pylvasvalaisimia.

Ulkovalaisimet ovat edelleen kokonaisuudessaan hyvassa kunnossa eika niiden uusimiselle arvioida
olevan laajempaa uusimistarvetta kuluvan PTS-jakson aikana. Osittaisiin ulkovalaisimien uusimisiin

tulee kuitenkin varautua jakson lopulla.

Toimenpide-ehdotukset:

m  QOsittaisia ulkovalaisimien uusimisia jakson lopulla.

147. Aluevalaistusta. o ' 148. Aluevalaistusta.

149. Aluevalaistusta. 150. Aluevalaistusta.
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151. Aluevalaistusta. 152. Aluevalaistusta.

153. Aluevalaistusta.

154. Aluevalaistusta.
6.1.2. Ulkopistorasiat

Autolammityspistorasiat on varustettu omilla kahden tunnin kellokytkimilla ja ovat hyvissa
kunnoissa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

155. Autolammityspistorasia. 156. Autolammity

*:;pistorasia..' :
6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
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6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkopadkeskus on sijoitettu omaan lukittuun tilaan. Kiinteistdssa on oma 90 kVA:n
alkuperainen ja edelleen hyvassa kunnossa oleva varavoimakone.

Paakeskustilassa on myos kiinteistokeskus, missa on yhteisten lahtojen ylivirtasuojat ja ohjaukset.
Paakeskuksen nimellisvirta on 630 A ja

pddvarokkeiden koko on 2* (3* 200 A).

Padkeskustila on merkitty asianmukaisesti.

Tilassa on asianmukaiset piirustukset laminoituna. Huoneistojen ryhmakeskukset ovat kolmevaiheisia
ja varustettu johdonsuojakatkaisimin. Keskuksissa on vikavirtasuojakytkimet tarvittavin osin.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

6

159. Kiinteistokeskus. 160. Varavoimakeskus.
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161. Vaestonsuojan keskus. 162. Varavoimakone.

6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estda vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkdlaitteiden
vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkdverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Tarkastuksen aikana havaittiin muun muassa paamaadoituskisko ja putkiston maadoitus.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

:I63. Paamaadoituskisko.

6.2.3. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty padosin pinta/uppoasennuksena. Lahinna toisarvoisissa tiloissa on kaytetty
pinta-asennusta. Johtoteita asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ejtoimenpiteita.

6.2.4. Kaapelilapiviennit

Tarkastuksen aikana havaitut paloalueiden valiset Iapiviennit on tiivistetty asianmukaisesti, pois
lukien sahkopadakeskustilasta ulospain lapiviennit avoinna.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Tarkastetaan ja tiivistetaan sahkopaakeskustilan ja viereisten tilojen kaapelilapiviennit.
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6.3. | Johdot ja niiden varusteet
6.3.1. Nousujohdot

Nousujohdot on toteutettu 5-johdinjdrjestelman (TN-S) mukaisesti. Padkeskukselta sahko jaetaan
edelleen pienemmille ryhmakeskuksille.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

6.3.2. Voimaryhmajohdot

VVoimaryhmajohtoja ovat Iahinna liesien ja kiukaiden syottojohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen
yhteydessa tulee tarkastaa myaos niita syottavien ryhmajohtojen kunto.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Yhteisten tilojen ja huoneistojen markatilojen pistorasiaryhmat on yleisesti toteutettu 2,5 mm2

johdoilla. Muut ryhmdjohdot ovat yleisesti 1,5 mm2. Ryhmajohdoille ei arvioida uusimistarvetta
kuluvalle PTS-jaksolle.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ejtoimenpiteita.
6.3.4. Sahkokalusteet

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita. Yksittdisia
sahkokalusteita uusitaan tulevien tarpeiden mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Ei budjetoituja toimenpiteita.

164. Sahkokalusteita.

165. Sahkokalusteita.
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6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liittymisjohtojen tekninen
elinkaari on vahintaan 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet
6.4.1. Valaisimet

Yhteisten sisatilojen valaisimina on kaytetty padosin erilaisia pienloiste- ja loisteputkivalaisimia
seka pienemmilta osin led-valaisimia. Valaisimet ovat kokonaisuudessaan toimintakuntoisia jakson
ajan. Yksittdisia valaisimia ja kuluvia komponentteja uusitaan tulevien tarpeiden mukaan

huoltotyyppisina toimena. Muun muassa kalustohalliin ja osittain muiden tilojen valaisimien
polttimoita on jo vaihdettu led-polttimoihin.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eibudjetoituja toimenpiteita.

168. Sis'atildj_en valaistusta.

169. Sisatilojen valaistusta.
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171. Sis'atiljen valaistusta.

170. Sisatilojen valaistusta.

173. Sis'aitilojen valaistusta.

174. Sisatilojen valaistusta.

Asponkatu 9 04440 Jarvenpda — Tarkastuspdiva 23.10.2023 57/62



® RAKSYSTEMS

Kuntoarvio RS1®

6.4.2. Turvavalaistusjdrjestelma

Kiinteistdssa on turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat opasteellisia. Lisaksi on

kaytetty erillisia turvavalaisimia. Yksittaisia valaisimia uusitaan tarpeen mukaan normaalina
huoltotyona.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Eibudjetoitujatoimenpiteita.

175. Erillinen turvavalaisin.

176. Poistumistievalaisin.
6.4.3. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa. Kojeet ja laitteet ovat sahkoteknisesti hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ejtoimenpiteita.
6.4.4. Saunat

Kiinteistossa on kaksi saunaosastoa. Saunaosastot ovat sahkoteknisesti toimintakuntoisia. Kiukaita
ohjauskeskuksineen uusitaan tulevien tarpeiden mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Kiukaiden uusiminen ohjauskeskuksineen tulevien tarpeen mukaan huoltotyyppisina
toimenpiteina.

177. Kiuas
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6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Kiinteistoon kuuluu yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittaa seka puhelin- etta tietoteknisten
jarjestelmien laitteita. Jarjestelmadn pisteet on paatetty datarasioihin (RJ45).

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

178. Datarasioita.

6.5.2. Antennijarjestelma

Kiinteiston antennijarjestelma on liitetty omaan harava-antenniin.

Antennijarjestelma on muodoltaan tahtiverkko. Antennijarjestelma on kunnossa eika sille arvioida
uusimistarvetta kuluvalle PTS-jaksolle.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

L

4T :l‘LE."_'
sy

i

179. Antennipiste. 180. Harava-antenni.
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6.5.3. Paloturvallisuusjdrjestelma

Kiinteistdssa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma, jarjestelma on osoitteellinen. Jarjestelma on
alkuperainen ja toimintakuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

181. Paloilmoitinkeskus. _ ) 182. Paloilmaisin.

183. Paloilmoitinkeskus.

6.5.4. Muut jarjestelmat

Kiinteistossa on kaytdssa muun muassa toimintakuntoiset aanentoisto ,-aikakello ja
savunpoistojarjestelmat. Lisaksi kiinteistdssa on pienimuotoinen ovipuhelinjarjestelma seka
kulunvalvontajarjestelma. Jarjestelmia huolletaan ja korjataan tulevien tarpeiden mukaan
huoltotyyppisina toina. Kiinteistossa on yksi invalidihissi.

Kiinteistossa on yksi invalidihissi, hissi on alkuperainen. Hissi tulee tarkastaa seuraavan kerran
kuluvana vuonna, eli 2023.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Eibudjetoituja toimenpiteita.

®  Eibudjetoituja toimenpiteita.
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185. Savunpoistojarjestelman pain
Ny .

ike.

186. Savunpoistojarjestelman ikkuna.

188. Ovipuhelimen ulkoyksikko. 189. Ovipuelime sisayksikko.
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° KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

05.11.2023

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

B g

Tommi Hartonen

Rakennustekniikan DI

Rakennusterveysasiantuntija (C-26683-26-21) Rakenteiden kosteuden mittaaja (C-22620-24-17)
FISE Kosteusvaurion kuntotutkija (KVKT)

Raksystems Insingoritoimisto Oy
Vetotie 3 A, FI-01610 Vantaa
Puh. 0306705555
Tommi.Hartonen@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERHOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
= Huoneistoalamittaus

« Kiinteistdlakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

= Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

« Kauppaturva

= Uuden asunnan tarkastus

Sisdilmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« limamaarien tarkastumittaus

= Mikrobitutkimukset

= SisdilmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

= Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

= Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

» Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
= Hankesuunnittelu
= Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
= Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Oy
= Vahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

=« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

= Lammitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

» Yritysten energiakatselmukset

Kiinteiston kunto
= Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
= Betonirakenteiden kuntotutkimus
= Due diligence -tarkastukset

Sahkdpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

R 030 670 5500*

= Kiinteiston madraaikaistarkastukset
= Kiinteistdn 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
mdadrdaikaistarkastus
« Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
= Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
« Omalnsindari
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
« lkkunoiden kuntoarvio
« limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sahkoautojen latauspaikiojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
= Sahkojdrjestelmien lampokuvaus
« Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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< asiakaspalvelu@raksystems.fi & www.raksystems.fi

*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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